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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi
A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GIRISIiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GIRISIM SERMAYESI YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKiN iIHRAC BELGESIDIiR

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 02.03.2023 tarih ve 12/247 sayili karari ile
onaylanmig olan “One Portfoy Yéonetimi A.S. ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu™nun ihrag
belgesi. s6z konusu fonun “Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu™ invantyla ve kurucu sifatiyla Han Varlik Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan devralinmasi nedeniyle Kurul’un
25/02/2026 tarihve  10/373  sayili karari gercevesinde yeniden onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekefflilii anlamina gelmeyecegi gibi. ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez,

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim
Sermayesi Yatirm Fonu'nun (Fon) katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrac
sozlesmesinde yer verilen esaslar gercevesinde satig baslangic tarihi olarak belirlenen 14.06.2023
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarma iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portféy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 02/10/2024
No: GGSPYS/PY.14/1477

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans Park
Sitesi A Blok No:5A I¢ Kapi No:272 34760
Umraniye / istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Nurol Yatirim Bankasi A.S.
Portfy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 22.02.2024
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 12/281
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Adresi:

Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:

255 i¢ Kapi No:1502 Sariyer/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayisl

1) Tescil Tarihi:13.03.2023; ilan: 16.03.2023 tarih
ve 10791 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

2) Kurucu Devrine lliskin  Tescil  Tarihi:
...... /....../2026; llan: ..../..../2026 tarih ve
........... sayih TTSG.

[hraca/Devre iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

Ihraca liliskin: One Portfoy Yonetimi A.S.'nin
16.12.2022 tarih ve 66 sayili yonetim kurulu karar
Kurucu Devrine Iliskin: One Portfoy Yonetimi
A.$.'nin 10.11.2025 tarihli ve 2025/150 sayili, Han
Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’nin 17.11.2025 tarihli ve 2025/25
sayili yonetim kurulu kararlari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimm gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim  kuruluglarmin ticaret
tinvanlari

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurt iginde nitelikli yatirnmciya satis/yurt disinda
nitelikli yatirimciya satis

Kaynak taahhiidii tutari

25.000.000 (yirmibesmilyon) TL

Fon'un siiresi

Fon’un siiresi ilk katilma pay! satisi tarihinden
itibaren baglar ve Tasfiye Donemi dahil 20 (yirmi)
yildir. Fon siiresinin son 2 (iki) yili Tasfiye
Donemi’dir.

Fon paylari; tasfiye, erken dagitim, zorunlu katilma
payr geri almi ve yatinmct bilgilendirme
dokiimanlarinda yatirim yapma kararini
etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapiimasi durumu
hari¢c olmak {izere sadece Fon siiresi sonunda Fon'a
iade edilebilir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Girisim sermayesi yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Emre AKINCITURK

Sabanci Universitesi Ekonomi béliimiinden mezun
oldu. Warwick Universitesi Ekonomi ve Finans
yiiksek lisans programimi 2005 yilinda tamamleds=

uzmani olarak basladi. Sonrasinda Un
Birlesme ve Satin Almalar B6liimii’nde mijdiir 51 (G

-

gorev yapti. Bu donemde 3 bucuk mi
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biiyiikliigiinde sirket alim, satim ve evliligi
projelerinde gorev aldi. Cesitli sirketlere satin alma
ve satis tarafi birlesme ve satin alma danismanlhig,
degerleme ve proje finansmani  damgmanhk
hizmetleri sagladi. Kisa siirede aile sirketi olan
Bergama Plastik’in Tiirkiye'nin 6nde gelen plastik
ambalaj firmalarindan biri olmasina katk: sagladh.
Hala Bergama Grup firma ortagidir. Mart 2024
itibariyla Han Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. de ydnetim kurulu iiyesidir.

2. Genel Miidiir
Ilker SIRTKAYA
Bilkent ~ Universitesi  Endiistri  Miihendisligi
boliimiinden 2006 yilinda mezun oldu. Warwick
Universitesi finans yiiksek lisans programini 2009
yilinda tamamladi. Is hayatina i¢ denet¢i gorevi ile
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. de basladi ve 2 buguk
yil bu géreve devam etti. Daha sonra Unlii&Co’da 2
yil birlesme ve satin almalar béliimii yoneticiligi,
Odea Bank A.S.’de 7 yil proje finansmani kidemli
midiirligii, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.S.de 2 yil icra kurulu finans
danismanlig1 gérevlerini yiiriittii. Takip eden yillarda
Emlak Konut Asansér (EKA) Sistemleri Sanayi ve
Ticaret A.$.’de | buguk yil kurucu genel miidiir ve
yonetim kurulu tyeligi gérevlerinde bulundu. Eyliil
2022 itibartyla Tirkiye Emlak Katilim Bankasi
A.S.de 1 yil siireyle genel miidiirliik ve yonetim
kurulu iiyeligi yapti. Ayni donemde katilim finans
kurumlarmm  ¢att  kurulusu  Tiirkiye Katihm
Bankalar1 Birligi'nin (TKBB) 22. olagan genel
kurulunda TKBB yonetim kurulu baskani oldu.
Kariyerinde bankacilik, finans, proje finansmani,
sirket birlesme ve satin almalari, start-up kurulusu,
kurumsal yo6netim ve gayrimenkul alanlarinda
uzmanlasti. Yerel ve uluslararasi firmalarin gesitli
sektordeki projelerinde danismanlik, degerleme,
proje fizibilite analizi ve kredilendirme alanlarinda
etkin rol aldi. Mart 2024 itibariyla Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfy
Yonetimi A.S.'nin kurucu ortagi olup hala genel
miidiirliik gorevini yiiriitmektedir.

SPK Diizey 3 ve Tiirev Araclar Lisans Belgegise
sahiptir.
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3. Dért yilik yiiksekégrenim gormiis ve girisim
sermayesi yatirtmlar: konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip personel

Ipek KULAN SIRTKAYA

Bilkent  Universitesi ~ Endiistri ~ Miihendisligi
boliimiinden 2006 yilinda mezun olan Ipek KULAN
SIRTKAYA, Warwick Universitesi finans yiiksek
lisans programini 2007 yilinda tamamlamistir. Is
hayatina Tiirkiye Garanti Bankasi A.S.’de baslamis
ve bankada Proje ve Satin Alim Finansmani
Departmani’nda ydnetmen olarak yaklagik 5 yil
gorev yapmustir. Bu siirede yurt i¢i ve yurt disinda
cesitli sektorlerdeki 25°ten fazla islemde toplam
tutar1 1 milyar dolarin lizerinde kredi fonlamasi
yapmistir. Daha sonra, Zorlu Holding A.S.'de
(Holding) Strateji ve Is Gelistirme Departmani’nda 3
bucuk yil yoéneticilik yapmistir. Bu dénemde
Holding’in faaliyet gosterdigi tiim alanlardaki
sirketlerin degerlemesi, nakit akis calismasinin
yapilmasi, konsolide nakit akisinin olusturulmasi,
faaliyet alani ve disindaki tiim sektérlerde gelen satin
alma ve yatinm G&nerilerinin  degerlendirilmesi,
fizibilite ve Ust yonetime sunum hazirlanmasinda
aktif rol oynamustir.

Kariyerinde bankacilik, finans. proje finansmani,
sirket birlesme ve satin almalar ile gayrimenkul
finansmani alanlarinda uzmanlasmistir. Yerel ve
uluslararasi firmalarin cesitli sektordeki projelerinde
danigmanhk, degerleme, proje fizibilite analizi ve
kredilendirme alanlarinda etkin rol almistir. Haziran
2024 itibartyla Han Varhik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.’de girisim
sermayesi yatirimlari konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip ihtisas personeli olarak gorev
yapmaktadir,

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirnm komitesi
iiyelerine  Fon'un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasiimas) miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi dygarigh
alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un K
alan stirekli bilgilendirme
(www.kap.org.tr) ulagilmas miimkiindiir.
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3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma payi karsiliginda toplanan para ya da istirak paylari ile pay sahipleri hesabina ve inangh
miilkiyet esaslarina gore, 111-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar
Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve
tiizel kisiligi bulunmayan mal varh@idir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve
diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus. sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle simirh
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon'un yatiim stratejisi, yatirim smirlamalar ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay:
sahiplerine aktarilmasina. fon katilma paylarinin degerlerinin yatirinmeilara bildirimine, katilma
paylarinin  ahm satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon katilma
paylarinin fona iadesinin nakdi veya istirak pay:1 devri yoluyla yapilip yapilmayacagina, fon
toplam gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma
pay! alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payi devirlerine, kaynak taahhiitlerinin
tutar ve ddenme planina, alt ve iist limitlerine, kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde
kurucu tarafindan alinabilecek tedbirler ile kaynak taahhiidii ©demelerinden Once girisim
sermayesi portfoyiine iliskin 6zel degerleme raporu hazirlatilacaksa buna iliskin esaslara,
denklestirmeye, yatinmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Donemine iligkin Esaslar

Katilma paylari alimina konu edilecek fon birim pay fiyati, her aym son isgiini
hesaplanarak sonraki is giinii www.hanportfov.com.tr internet adresinde agiklanir. Ancak, ilk
kaynak taahhiidii ve ilk talep toplama déneminden sonra Fon’a yatirimcilar tarafindan alim talebi
gelmez ise, Fon birim pay degeri aylik olarak hesaplanmayabilir. ancak her haliikarda her yilin son
is gilinii hesaplanmak ve ertesi is giinii agiklanmak suretiyle en az yilda bir kere hesaplanacak ve
agiklanacaktir. Yatirim Komitesi'nin karar almasi durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirnm Komitesi'nin kararinda belirlenecek tarihte fiyat hesaplanabilir ve
aciklanabilir.

Fon’a iliskin bilgi amagli olarak giinliik fiyat hesaplanir ve agiklanir, ancak
fiyat izerinden Fon’a iliskin alim-satim islemi ger¢eklestirilmez.
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5. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona fadesinin Istirak Pay1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden ddenmesi veya bu
degere karsilik gelen istirak payinin fona devredilmesi; katilma paylarinin fona iadesi ise fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen haller sakli kalmak iizere Fon siiresi sonunda fon ihra¢ sozlesmesinde
belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarinin
yatirnmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma pay: satisinin veya Fon’a iadesinin istirak payi karsihg@inda gerceklestirilmesi
durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine uyulur.

6. Yatinm Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina Iliski Bilgi

Yatinm Komitesi 4 (dort) kisiden olusur. Yatirnm Komitesi, Kurucu'nun genel miidiirii,
Kurucu'nun girisim sermayesi yatirimlar konusunda en az 5 (bes) yillik tecriibeye sahip bir
yonetim kurulu iiyesi ve Kurucu’nun girisim sermayesi yatirimlar konusunda en az 5 (bes) yillik
tecriilbeye sahip bir personeli dahil Kurucu tarafindan atanan 3 (ii¢) iiye ile Mehmet Zeynal
TASAR’dan olusmaktadir. Yatirim Komitesi, tiim iiyelerin cogunluguyla toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy ¢oklugu ile karar alir. Ancak her haliikdrda: Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda
atanan iiyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalart ve Mehmet Zeynal TASAR In
toplantida hazir bulunmasi ve ilgili kararlarda olumlu oy kullanmas: gerekmektedir. Fon’un girisim
sermayesi portfdyiiniin ydnetimiyle ilgili islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir. Yatirim
komitesi kararlari yatirim komitesi karar defterine yazilir ve fon siiresi ve takip eden en az bes yil
boyunca saklanir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindiir.

8. Ictiiziik, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu'nun
resmi internet sitesi olan www.hanportfov.com.tr internet adresinden temin edilebilir ve KAP ta
(www .kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

fhracer
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu Kurucusu
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Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Yetkilileri
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Yonetim Kurulft Baskan:

Genel Miidiir
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